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PERIZIA DI STIMA

Edificio tipo villetta ed accessorio con area di pertinenza di proprieta
della Azienda per i Servizi Sanitari n.6 “Friuli Occidentale”.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'immobile in oggetto & distinto come in appresso nei vigenti atti catastali del comune di
Azzano Decimo in via Belvedere 2:

Catasto Fabbricati

Fg.12 Mapp. n° 88 sub.1-2-3,
Catasto Terreni

Fg 12 mapp. n°88

Fg 12 mapp. n°89

DESCRIZIONE DEL BENE

Trattasi di un edificio di civile abitazione tipo villino, costruito nella seconda meta degli anni
settanta (autorizzazione abitabilita del 08.11.1982), situato nella zona E7 - “agricole miste” di
Azzano Decimo nella imminente periferia della citta, dotato di accesso diretto dal civico n.2
della strada vicinale via Belvedere e di un fabbricato accessorio ad uso ricovero per attrezzi
agricoli. Il tutto Insiste sul mappale 88 di mg 2710 con un fronte strada di circa 35 ml;
adiacente allo stesso giace il mappale 89 di mg 2680 con estensione pianeggiante e lieve
declino lungo il corso d’acqua.

I mappali in questione presentano un confine rettilineo lungo i mappali n.90-91-92 e via
Belvedere, gli altri lati sono delimitati da uno “scolo” pubbilico.

L'edificio principale si sviluppa su 2 piani, un piano seminterrato ad uso garage/scantinato e un
piano fuori terra ad uso abitativo con un porticato di circa 24 mq; i piani sono perfettamente
sovrapponibili ed hanno una metratura di circa 138 mq cadauno per una cubatura pari 428 mc.

Le caratteristiche costruttive e le rifiniture dell'immobile sono di tipo civile ordinario conformi
all’'epoca di edificazione con muratura portante in blocchi di cemento al piano interrato ed in
bimattoni al piano fuori terra, copertura in coppi poggianti su struttura in latero-cemento e
marciapiedi in cemento.

Le pavimentazioni interne sono in ceramica al P. Interrato ed al P. Terra nella zona giorno, in
parchetti nella zona notte. Le porte sono in legno tamburato, gli infissi esterni in legno
verniciato e le persiane avvolgibili in pvc.

Vi & una normale dotazione degli impianti elettrico, termico ed idro-sanitario, in condizioni
adeguate rispetto I'eta dell’edificio.

L'utenza gas & garantita con accesso dalla via principale; la centrale termica & dotata di caldaia
a gas installata nell’anno 2003. .

L'utenza acqua e garantita dall’acquedotto comunale.

Nell’'anno 2009 I'edificio ha subito un importante intervento di manutenzione straordinaria di:
- rifacimento delle tubazioni esterne di scarico delle acque piovane, nere e bionde;
- impermeabilizzazione dei muri perimetrali interrati;
- rifacimento dei marciapiedi;

L'edificio secondario di superficie pari a 63 mq é stato edificato tra gli anni 1974/75 ed ha
subito un intervento straordinario al manto di copertura con sostituzione delle grondaie e dei
pluviali nel 2009.

Gli edifici in questione dispongono dell‘intera area di pertinenza della particella 88.



L'edificio alloggio in base alla variante n. 34 al PRGC presenta una potenzialita edificatoria
residua di 200 mc costruibili in ampliamento.

Y

Attualmente il terreno non & coltivato e si presenta a prato stabile con alberatura lungo lo
scolo.

L'immobile & stato utilizzato dall’Ass6 come residenza riabilitativa per pazienti del DSM fino
all'anno 2011. =

INDAGINI DI MERCATO E VALUTAZIONE

Il mercato immobiliare della immediata periferia della citta vive attualmente una fase di
leggero rallentamento, con prezzi che si mantengono sostanzialmente stabili, per effetto di una
discreta offerta di abitazioni rispetto una domanda piuttosto limitata se confrontata al recente
passato.

Da indagine effettuata presso la banca dati dell’Agenzia del Territorio di Pordenone si riscontra
che le quotazioni immobiliari presentano le seguenti oscillazioni di prezzi, per abitazioni usate
in normali condizioni di conservazione in zona semiperiferica di Azzano Decimo: da € 850/mq
a€ 1.200/mq.

Per quanto sopra esposto, considerato tutti gli elementi intrinseci e le circostanze estrinseche
inerenti al bene in parola, con particolare riferimento alle condizioni di conservazione e quindi
alla sua commerciabilith, se ne determina come in appresso il richiesto valore venale
all'attualita per la piena ed intera proprieta:

DESCRIZIONE €/mq mq €
Abitazione P.T. 1.000,00 - 138+12 150.000,00
Abitazione P. Interrato 500,00 138 69.000,00
Deposito attrezzi agricoli 250,00 63,00 15.750,00
Terreno (mapp.89) 9,00 2680 24.120,00
Potenzialita volumetrica €/mc 50,00 200 mc 10.000,00
residua = 200 mc

TOTALE 268.870,00

arrotondabili ad € 270.000,00
(duecentosettanta/00).

Allegati : visure ipotecarie, catastali , planimetria dell'immobile e certificato di destinazione
urbanistica.

Pordenone 28 gennaio 2013

STR. OP. TECNOLOGIE ED INVESTIMENTO
(P.O. Coll. Tecnico)
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Z.T1.0. *HZ* ~ Commarial i nuBvo implanto
| &T.0. "H8"- Commerciali esistent]

Z4T.0. *He" - Riosttive/Albenghiere

ZT.O. GE. o Aﬂﬂm‘s mhm

ZT.0. "E4.1° - Agricole ) tutala del corsl d’anqua

| 27.0. 842" Agrioole dl ineresse passagglstico

Z.T.0. ‘E8" - Procuttive agricole

ZT.0. "ET* - Agricole miste

Z1.0. *F4 - Ambit) ol tutela ambientale

ZT.0. " - Attrezzature d! interesse generale

LT1.0, *P - Attrezzature df scala sovracomunale

Verde privato

Corel d’aoqua soggestt} a vinoalo L.431/85

———— Rispetto dei corsi d’acqua (L. 431/85) Ry Bordodlterramdapmsewam

Altri corsi o specchi d’acqua

Fabbricat! di interesss tipologlco In zona agricola

Viahifita ol progetto O00000| Percorsi ciclo-pedonali

YYYY Ametramanto minimo obbligatorio m Cantralin noantde e -




