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DECRETO
del DIRETTORE GENERALE

Dott. Giuseppe Tonutti
nominato con DGR n. 659 del 09.05.2022

coadiuvato per I'espressione dei pareri di competenza:
dal Direttore Amministrativo dott.ssa Elena Cussigh nominato con decreto n. 389 del 10.05.2022
dal Direttore Sanitario dott. Michele Chittaro nominato con decreto n. 231 del 30.04.2020
e dal Direttore dei Servizi Sociosanitari dott. Carlo Francescutti nominato con decreto n. 798 del 17.12.2020

N. 771 DEL 16/10/2024

OGGETTO

Concessione, mediante finanza di progetto, ai sensi dell'art. 193 del
d.lgs. 36/2023, della gestione integrata dei servizi energetici e
manutentivi con la realizzazione di interventi di efficientamento
energetico per il Nuovo Ospedale di Pordenone e Cittadella della Salute,
il Vecchio Ospedale di Pordenone, I'Ospedale di Spilimbergo e
I'Ospedale di San Vito al Tagliamento a seguito di esperimento di gara
ad evidenza pubblica ai sensi dell'art. 71 del sopra citato decreto
legislativo: aggiudicazione a favore del CONSORZIO STABILE CMF con
sede a Trento (CUP F74E24000090005, CIG B1F52A42B1).

Preso atto delle seguenti attestazioni di legittimita e di regolarita tecnica e amministrativa:

Visto digitale del responsabile | Visto digitale del responsabile | Visto digitale del responsabile
del procedimento di struttura del centro di risorsa

Marino Ettorelli Marino Ettorelli Marino Ettorelli
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Oggetto: Concessione, mediante finanza di progetto, ai sensi dell’art. 193 del d.lgs. 36/2023,
della gestione integrata dei servizi energetici e manutentivi con la realizzazione di interventi
di efficientamento energetico per il Nuovo Ospedale di Pordenone e Cittadella della Salute, il
Vecchio Ospedale di Pordenone, I'Ospedale di Spilimbergo e I'Ospedale di San Vito al
Tagliamento a seguito di esperimento di gara ad evidenza pubblica ai sensi dell’'art. 71 del
sopra citato decreto legislativo: aggiudicazione a favore del CONSORZIO STABILE CMF con
sede a Trento (CUP F74E24000090005, CIG B1F52A42B1).

IL DIRETTORE GENERALE

PREMESSO che:

in data 27.01.2023 prot. ASFO n. 6803 e pervenuta a questa Azienda Sanitaria la proposta di

partenariato pubblico privato (di seguito PPP) avente ad oggetto “"Proposta di concessione di

Servizi ai sensi dell'articolo 183, comma 15 del D.Lgs. 50/2016 per la gestione integrata di

servizi energetici e manutentivi con interventi di efficientamento energetico”, per la durata di

15 anni, presentata dal Consorzio Stabile CMF ai sensi del comma 15 dell‘art. 183 del D.Lgs. n.

50/2016 e s.m.i.;

a seguito della procedura di valutazione della proposta espletata a cura del RUP e delle

richieste di chiarimenti degli aspetti tecnici, economici ed amministrativi, il proponente con

nota in data 25.05.2023 prot. 39832 ha presentato le specificazioni richieste a riscontro ed ha
successivamente formalizzato la proposta di partenariato aggiornata con le modifiche ed
integrazioni richieste;

con Decreto del Direttore Generale n. 563 del 03.07.2023:

- & stata dichiarata la fattibilita e il pubblico interesse della proposta di finanza di progetto
avente ad oggetto: "Partenariato pubblico privato per laffidamento in concessione della
gestione integrata dei servizi energetici e manutentivi con la realizzazione di interventi di
efficientamento energetico per il Nuovo Ospedale di Pordenone e Cittadella della Salute, il
Vecchio ospedale di Pordenone, I'Ospedale di Spilimbergo e I'Ospedale di San Vito al
Tagliamento” trasmessa nella versione aggiornata con nota prot. 42796 del 07.06.2023;

- e stata costituita in capo al proponente la qualifica di "promotore" in ordine all'eventuale
esercizio del diritto di prelazione condizionato di cui al comma 8 dellart. 193 D.Lgs.
36/2023, con il diritto per lo stesso di esercitare la prelazione e divenire concessionario nel
caso in cui, ad esito della procedura di evidenza pubblica di rilievo comunitario altro
operatore economico risultasse aggiudicatario della concessione;

- & stato approvato il Progetto di Fattibilita Tecnico-Economica presentato dal proponente ed
il seguente quadro economico di spesa per |'importo complessivo di € 322.886.166,98:

CORRISPETTIVI STIMATI

Servizio integrato energia elettrica 125.090.739,52 €
Servizio integrato energia termica 107.329.371,82 €
Servizio di gestione e manutenzione impianti antincendio 5.911.686,94 €
Servizio di gestione e manutenzione impianti elevatorn 2472222722 €
Awvio impianti ospedale nuovo e supporto al collaudo definitivo 100.979,46 €
Sanificazione impianti aeraulici 8.970.000,00 €

Corrispettivo efficientamento energetico 14.495.000,00 €
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TOTALE
264.370.000,00 €

IVA nella misura dilegge 22% 58.161.400,00 €
Incentivo funzioni tecniche 346.266,98 €
Commissione di gara 5.000,00 €
Spese per pubblicita 3.500,00 €
TOTALE 58.516.166,98 €
IMPORTO COMPLESSIVO DI SPESA 322.886.166,98 €

- & stato dato atto che suddetta spesa trovera copertura nei rispettivi bilanci di
- esercizio dei quindici anni di durata della concessione con imputazione della spesa annua
sui seguenti conti:
- 305.200.100.200 Utenza gas naturale;
- 305.200.100.450 Utenza energia elettrica;
- 310.200.200 Impiantistica varia;
- 310.100 Manutenzione e riparazione ai fabbricati e loro pertinenze;

PRECISATO che l'investimento complessivo lordo pari a € 14.437.500,00 (IVA e altri onen compresi),
rappresenta il fabbisogno finanziario lordo complessivo necessario per l|'effettuazione degli
investimenti previsti in concessione, come da quadro economico di progetto di fattibilita tecnico
economica;

ATTESO che:

- il Nucleo di Valutazione degli Investimenti Sociali e Sanitan presso la Direzione Centrale Salute
ha rilasciato il proprio parere con prescrizioni n. 1995-EDI2403-FO-IN dd. 24 novembre 2023;

- con Delibera di Giunta Regionale n. 197 del 9 febbraio 2024 e stato disposto, ai sensi dell'art.
33, comma 4, della LR 26/2015, di autorizzare questa Azienda ad inserire l'intervento
denominato “Proposta di concessione di servizi ai sensi dell’art. 183, comma 15, del D.Lgs. n.
50/2016 per la gestione integrata di servizi energetici e manutentivi con interventi di
efficientamento energetico per ASFO” nel Programma preliminare degli investimenti;

- con Decreto n. 444 del 04.06.2024 la concessione in oggetto, relativamente all'importo per
investimenti, pari ad € 14.437.500,00, e stata inserita nel programma preliminare degli
investimenti perl’anno 2024, ai sensi dell'art. 33, comma 7, della L.R. 10 novembre 2015, n. 26;

- con Decreto n. 849 del 30.10.2023 e stato approvato il programma triennale degli acquisiti di
beni e servizi di importo stimato superiore ad 1 milione di euro per gli anni 2024-2026, che tra
I"altro, include anche la concessione di servizi in oggetto per I'importo di € 264.370.000,00;

PRESO ATTO che con determinazione a contrarre del Dirigente Responsabile della S.C. Gestione
Attivita Tecniche e Patrimonio Immobiliare n. 518 del 04.06.2024, con funzioni di Responsabile di
procedimento per la fase di affidamento ai sensi dell’art. 15, comma 4 del D.Lgs. 36/2023, e stata
indetta una gara ad evidenza pubblica di rilievo comunitario con utilizzo della piattaforma
telematica di negoziazione eAppaltiFVG per |'affidamento mediante Partenariato pubblico privato
della gestione integrata dei servizi energetici e manutentivi con la realizzazione di interventi di
efficientamento energetico per il Nuovo Ospedale di Pordenone e Cittadella della Salute, il Vecchio
ospedale di Pordenone, I'Ospedale di Spilimbergo e |I'Ospedale di San Vito al Tagliamento,
ponendo a base di gara la proposta di concessione presentata dal Consorzio Stabile CMF,
riconoscendo allo stesso la facolta di esercitare il diritto di prelazione, con il criterio dell’'offerta
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economicamente piu vantaggiosa, per l'importo complessivo di € 264.370.000,00, oneri ed IVA
esclusa, di cui:

guota servizi: Euro 249.875.000,00

quota investimenti: Euro 14.495.000,00 (pari al valore del canone per efficientamento moltiplicato
per la durata della concessione di 15 anni)

(costi della manodopera, per i servizi ed i lavori, ad esclusione dei servizi di natura intellettuale:
€ 32462313, 75; costi per gli oneni della sicurezza, per servizi ed i lavon, ad esclusione dei servizi di
natura intellettuale: € 4.909.218 75 per servizi ed € 315.681,25 per lavori),

ATTESO che nella medesima determinazione dirigenziale sono stati riepilogati gli elementi
essenziali della proposta di partenariato e contestualmente approvati lo schema del disciplinare di
gara, degli allegati messi a disposizione dei concorrenti nonché il prospetto di esplicitazione dei
criteri di valutazione delle offerte;

DATO ATTO che:

- alla pubblicita degli atti di gara si e proceduto a norma degli artt. 84 e 85 del D. Lgs. 36/2023,
ovverosia:

- mediante trasmissione in data 12.06.2024 all'Ufficio delle pubblicazioni dell'Unione Europea
con identificativo ¢5503136-b055-44be-ab66-18e37e63c7dd — 01;

- mediante pubblicazione in data 13.06.2024 nella piattaforma di negoziazione eAppaltiFVG
del'RDO online n. 67719 — tender 47269;

- mediante pubblicazione in data 13.06.2024 sul sito informatico aziendale
www asfo.sanita.fvg.it _ Bandi di Gara;

- entro il termine di scadenza per la presentazione delle offerte, stabilito alle ore 12:00 del
25.07.2024, risultava essere pervenuto un solo plico elettronico, inviato dal proponente,
CONSORZIO STABILE CMF con sede a Trento, che dichiarava, come da rsultanze delle
operazioni del Seggio di gara, di concorrere con la consorziata esecutrice REKEEP s.p.a. a socio
unico con sede a Zola Predosa (BO), indicando, per le prestazioni relative ai servizi di
ingegneria ed architettura previste nella concessione, la societa di ingegneria
ORGANIZZAZIONE IMPIANTI TECNOLOGICI s.r.l. con sede a Verona (VR);

- il Seggio di Gara, con Presidente la dott.ssa Monica Mandelli, Dirigente amministrativo
assegnato alla S.C. Gestione Attivita Tecniche e Patrimonio Immobiliare, assistito dal personale
amministrativo della medesima Struttura, ha proceduto all’apertura telematica dell'unica busta
amministrativa pervenuta ed alla verifica di conformita della documentazione presentata,
come risulta dal verbale di seduta pubblica n. 1 dd. 29.07.2024, allegato al presente atto;

ATTESO che con decreto del Direttore Generale n. 618 dd. 01.08.2024 e stata nominata la
Commissione Giudicatrice prevista dall’art. 93 del D. Lgs. 36/2023 per la valutazione delle offerte
tecniche dei concorrenti ammessi alla gara, con le modalita ed i criteni stabiliti nel disciplinare di
gara ai fini dellindividuazione dell'offerta economicamente piu vantaggiosa, nella seguente
composizione:

- ing. Ermes Greatti PRESIDENTE

Direttore del Dipartimento Tecnico dell’Azienda Sanitaria Friuli Centrale — ASUFC;

- ing. Luca Bonadonna COMPONENTE

RUP dell'intervento nonché Direttore della S.C. “Tecnico” — Azienda USL Valle d'Aosta;

- arch. Marino Ettorelli COMPONENTE
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Direttore della S.C. "Gestione attivita tecniche e patrimonio immobiliare” — Azienda Sanitaria Friuli
Occidentale (ASFO);

ATTESO inoltre che la Commissione giudicatrice, come sopra nominata, si € riunita in data
02.08.2024 in seduta riservata per procedere all'esame dell'offerta tecnica presentata dall'unico
concorrente, alla lettura e valutazione di ogni suo contenuto con assegnazione dei punteggi
riportati nella tabella sub. 1 al verbale di seduta riservata n. 1, allegato al presente atto;

CONSIDERATO che i lavor della suddetta Commissione giudicatrice sono proseguiti in seduta
pubblica in data 06.08.2024 con la lettura degli esiti della valutazione dell’offerta tecnica nonché
con l'apertura dell'offerta economica e I'attribuzione dei punteggi per ciascun criterio della stessa;

SPECIFICATO che, una volta concluse le operazioni di attribuzione dei punteggi per l'offerta
economica, la seduta e proseguita in forma riservata da parte della stessa Commissione
Giudicatrice e del Responsabile Unico del Procedimento per la verifica della coerenza dei valori
inseriti nel Piano Economico Finanziario presentato dal concorrente rispetto alla sua offerta tecnica
ed economica;

ATTESO che all'esito positivo della predetta verifica di congruita, coerenza e sostenibilita
dell'offerta presentata la Commissione giudicatrice ha ripreso i lavor in seduta pubblica per dare
lettura del punteggio complessivo finale attribuito al concorrente — promotore, formulando
proposta di aggiudicazione a favore del CONSORZIO STABILE CMF con sede a Trento —
Consorziata esecutrice: REKEEP s.pa. con sede a Zola Predosa (BO) — Progettista indicato:
ORGANIZZAZIONE IMPIANTI TECNOLOGICI s.r.l. con sede a Verona, e trasmettendo gli atti di gara
al Responsabile di procedimento per la fase di affidamento ai fini dei successivi adempimenti,
come da verbale di seduta pubblica n. 2, allegato al presente atto;

RIEPILOGATI pertanto, come risultanti dai verbali della Commissione giudicatrice sopra richiamati, i
seguenti contenuti dell’'offerta economica presentata dal CONSORZIO STABILE CMF:

Criterio 1 - Ribasso percentuale offerto sull'importo canone disponibilita per servizi: 1 %;

Criterio 2 - Ribasso percentuale offerto sull'importo canone disponibilita per efficientamento: 0,1
%;

Criterio 3 - Percentuale offerta risparmio energetico superiore alla performance attesa: 30 %;
Criterio 4 - Ribasso percentuale offerto sul Prezziario Regionale delle opere pubbliche: 15 %;
Criterio 5— Valore accantonamento annuo offerto: € 100.000,00;

Costi interni della sicurezza ai sensi dell’art. 108 comma 9 del D. Lgs. 36/2023: € 602.257,78;

Costi della manodopera dell'intera concessione ai sensi dell'art. 108 comma 9 del D. Lgs. 36/2023:
€ 39.064.883,18.

ATTESO che sulla base dell'offerta economica presentata, il corrispettivo di aggiudicazione risulta

essere il seguente:

1. canone di disponibilita per servizi al netto del ribasso offerto dell"1%: € 242.516.123,44 oltre
agli oneri di sicurezza non soggetti a ribasso pari ad € 4.909.218,75, per complessivi
€ 247.425.342,19, oltre all'TVA;

2. canone di disponibilita per efficientamento energetico (quota investimenti) al netto del ribasso
offerto del 0,1%: € 14.165.139,43 oltre agli oneri di sicurezza non soggetti a ribasso pari ad
€ 315.681,25, per complessivi € 14.480.820,68, oltre all'TVA;
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RITENUTO di far propri gli esiti della procedura di gara aperta esperita mediante RdO rfq_67719
sulla piattaforma telematica eAppaltiFVG ed aggiudicare la concessione, mediante finanza di
progetto, ai sensi dell'art. 193 del dlgs. 36/2023, della gestione integrata dei servizi energetici e
manutentivi con la realizzazione di interventi di efficientamento energetico per il Nuovo Ospedale
di Pordenone e Cittadella della Salute, il Vecchio Ospedale di Pordenone, I'Ospedale di Spilimbergo
e |'Ospedale di San Vito al Tagliamento (CUP: F74E24000090005 - CIG: B1F52A42B1) al
CONSORZIO STABILE CMF con sede a Trento, via Bolzano n. 59 CF e P Iva 03752581201-
Consorziata esecutrice: REKEEP s.p.a. con sede a Zola Predosa (BO), via Ubaldo Poli n. 4 CF. e P Iva
02402671206 — Progettista indicato: ORGANIZZAZIONE IMPIANTI TECNOLOGICI s.r.l. con sede a
Verona, via G. Barucchi n. 16 C.F. e P Iva 02007330232, sulla base dell'offerta tecnica ed economica
presentate su eAppaltiFVG e sopra riportate, ritenendo la proposta di aggiudicazione legittima e
conforme all’interesse pubblico;

RICHIAMATO I‘art. 17, comma 5, del D. Lgs 36/2023 a mente del quale 7organo competente a
disporre l'aggiudicazione esamina la proposta e, se la ritiene legittima e conforme allinteresse
pubblico, dopo aver verificato i requisiti in capo all'offerente, dispone l'agqgiudicazione, che e
immediatamente efficiace”:

PRECISATO che la spesa complessiva, pari ad € 261.906.162,87 oltre all'TVA 22% per un totale di
€ 319.525.518,70 fara carico ai rispettivi bilanci di esercizio dei 15 anni di durata della concessione
stessa, con imputazione della spesa annua nei pertinenti conti che verranno individuati all'inizio di
ogni esercizio;

RICHIAMATO il Decreto del Direttore Generale n. 711 del 23.09.2024, con il quale l'arch. Marino
Ettorelli & stato nominato tra laltro quale RUP del servizio di concessione in partenariato pubblico

privato per la gestione integrata dei servizi energetici e manutentivi degli ospedali aziendali a far
data dal 01/10/2024, in sostituzione dell'ing. Luca Bonadonna;

DATO ATTO che il presente provvedimento e conforme alla proposta del Responsabile del
Procedimento;

VISTA lattestazione del Dirigente della Struttura gestionale che propone l'atto in ordine alla
conformita dello stesso alla legislazione statale e regionale vigente;

VISTA I'attestazione del Responsabile del Centro di risorsa in riferimento alla compatibilita della
spesa presunta rispetto alla programmazione economica;

ACQUISITO il parere del Direttore Amministrativo, del Direttore Sanitario e del Direttore dei Servizi
Sociosanitari, per quanto di rispettiva competenza;

DECRETA
per i motivi di cui in premessa, che si intendono integralmente riportati:

1. di prendere atto che:



AZIENDA SANITARIA FRIULI OCCIDENTALE
Decreto n. 771 del 16/10/2024 pag. 7

- con determinazione a contrarre del Dirigente Responsabile della S.C. Gestione Attivita
Tecniche e Patimonio Immobiliare n. 518 del 04.06.2024, con funzioni di Responsabile di
procedimento per la fase di affidamento ai sensi dell’art. 15, comma 4 del D.Lgs. 36/2023, &
stata indetta una gara ad evidenza pubblica di rilievo comunitario con utilizzo della
piattaforma telematica di negoziazione eAppaltiFVG per [I'affidamento mediante
Partenariato pubblico privato della gestione integrata della durata di 15 anni dei servizi
energetici e manutentivi con la realizzazione di interventi di efficientamento energetico per
il Nuovo Ospedale di Pordenone e Cittadella della Salute, il Vecchio ospedale di Pordenone,
I'Ospedale di Spilimbergo e I'Ospedale di San Vito al Tagliamento, con il criterio dell'offerta
economicamente piu vantaggiosa, per I'importo complessivo di € 264.370.000,00, oneri ed
IVA esclusa, di cui € 249.875.000,00 per componente servizi ed € 14.495.000,00 per
componente investimento;

- in esecuzione della suddetta deteminazione, in data 13.06.2024 e stata pubblicata nella
piattaforma di negoziazione eAppaltiFVG I'RDO on line n. 67719 — tender 47269 per
I'espletamento di procedura di gara aperta e sono stati contestualmente assolti gli obblighi
di pubblicazione degli atti di gara sia a livello comunitario che nazionale, come in premessa
riportato;

- entro il termine di scadenza per la presentazione delle offerte, stabilito alle ore 12:00 del
25.07.2024, risultava essere pervenuto un solo plico elettronico, inviato dal proponente,
CONSORZIO STABILE CMF con sede a Trento;

- con decreto del Direttore Generale n. 618 dd. 01.08.2024 e stata nominata la Commissione
Giudicatrice prevista dall'art. 93 del D. Lgs. 36/2023 per la valutazione delle offerte tecniche
dei concorrenti ammessi alla gara, con le modalita ed i criteri stabiliti nel disciplinare di
gara, ai fini dell'individuazione dell’'offerta economicamente piu vantaggiosa;

2. di approvare i verbali di gara, allegati al presente atto quali parti integranti e sostanziali, e
precisamente:
- verbale n. 1 seduta pubblica del 29.07.2024 di apertura ed esame busta amministrativa;
- verbale n. 1 seduta riservata del 02.08.2024 di apertura ed esame offerta tecnica;
- verbale n. 2 seduta pubblica del 06.08.2024 di apertura offerta economica e formulazione
proposta di aggiudicazione a favore del CONSORZIO STABILE CMF;

3. di aggiudicare la concessione, mediante finanza di progetto, ai sensi dell'art. 193 del d.lgs.
36/2023, della gestione integrata per la durata di 15 anni dei servizi energetici e manutentivi
con la realizzazione di interventi di efficientamento energetico per il Nuovo Ospedale di
Pordenone e Cittadella della Salute, il Vecchio Ospedale di Pordenone, ['Ospedale di
Spilimbergo e I'Ospedale di San Vito al Tagliamento (CUP: F74E24000090005 - CIG:
B1F52A42B1) al CONSORZIO STABILE CMF con sede a Trento, via Bolzano n. 59 C.F e P Iva
03752581201- Consorziata esecutrice: REKEEP s.p.a. con sede a Zola Predosa (BO), via Ubaldo
Poli n. 4 CF. e P Iva 02402671206 — Progettista indicato: ORGANIZZAZIONE IMPIANTI
TECNOLOGICI s.r.l. con sede a Verona, via G. Barucchi n. 16 C.F. e P Iva 02007330232, sulla base
dell’'offerta tecnica ed economica presentate su eAppaltiFVG ed in premessa riportate, ritenendo
la proposta di aggiudicazione legittima e conforme all’interesse pubblico;

4. di quantificare la spesa complessiva per l'attivazione della concessione nell'importo pari ad
€ 261.906.162,87 oltre all'TVA 22% per un totale di € 319.525.518,70 dando atto che la stessa
fara carico ai rispettivi bilanci di esercizio dei 15 anni di durata della concessione stessa, con
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imputazione della spesa annua nei pertinenti conti che verranno individuati all'inizio di ogni
esercizio;

. di dare atto che il Responsabile Unico del Progetto (RUP) ai sensi dellart. 15 del D.Lgs. n.

36/2023 e lI'arch. Marino Ettorelli, Direttore della S.C. Area Ospedaliera Pordenone;

di pubblicare il presente atto sul sito di ASFO Sezione Amministrazione Trasparente - Bandi di
gara e contratti, sul Profilo del Committente;

di dare atto che non si rilevano conflitti di interesse con riferimento al presente provvedimento;

. di prendere atto che sara cura della S.C. competente l'invio del presente atto alle Strutture

aziendali interessate:

S.C. Gestione economico finanziaria e fiscale;

Servizio di Prevenzione e Protezione;

S.C. Gestione attivita tecniche e patrimonio immobiliare;

S.C. Area ospedaliera Pordenone;

S.C. Manutenzione Patrimonio Edilizio PPOO San Vito e Spilimbergo;
S.C. Approwvigionamenti e gestione contratti beni e servizi;

di dare atto, infine, che il presente provvedimento e immediatamente esecutivo in relazione a
quanto previsto dall'art. 4, comma 2, LR 21/1992 e s.m.i.

Acquisiti i paren favorevoli, per quanto di rispettiva competenza.

Il Direttore Amministrativo Il Direttore Sanitario Il Direttore dei Servizi Sociosanitari
dott.ssa Elena Cussigh dott. Michele Chittaro dott. Carlo Francescutti

Letto, approvato e sottoscritto.

Il Direttore Generale

Dott. Giuseppe Tonutti
firmato digitalmente

Elenco allegati:

1

verbale n. 1 seduta pubblica busta amm.pdf

2

verbale n. 1 valutazione offerta tecnica.pdf

3

verbale n. 2 seduta pubblica offerta
economica(firmato)_signed.pdf
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